T.S. Apartman-Club Zrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdalyné utja 21.

UZLETI JELENTES
T.S. Apartman-Club Zrt. 2023. évi tevékenységérél

I A Tarsasag bemutatasa

A T.S. Apartman-Club Zrt. (tovabbiakban a Tarsasag) 1992. december 12-én alakult
106.820.000,-Ft jegyzett tokével. A Tarsasag 1994., 1995., 1996., 1997., 1998., 1999, és
2000. 2001. években alaptéke-emelést hajtott végre. Jelenleg a részvénytarsasag alaptokéje
3.862.220.000 Ft, amely egyarant dematerializalt értékpapirként eldallitott 386.222 db névre
sz0l6 és egyenként 10.000 Ft névértéki térzsrészvényt biztositd részvénybdl tevodik Gssze.
A részvenytarsasag, a Ptk. rendelkezésivel ésszhangban — 2016. februar 29. napjan tortént
modositas 6ta - zartkériien miikodik.

A részvénytarsasag legfébb, dontéshozd szerve a kozgylilés, melynek feladata a
részvénytarsasag alapveté Uzleti és személyi kérdéseibe valé déntéshozatal. igy a kozgytilés
hataskérébe tartozik a szamviteli térvény szerinti beszamolé jovahagyasa és a nyereség
felosztasarol valé dontés. Emellett a kozgylilés dént a részvényessel, a vezetd
tisztségviselével és a tarsasagi kényvvizsgaléval szembeni kartéritési igény érvényesitésérol
is.

A részvénytarsasag Ugyvezetését az igazgatosag latja el, amely 6t természetes személy
tagbodl all. Az igazgatosag tagjai egyarant 2019. marcius 20. napjatol kezdédd hatarozatlan
id6tartamra dr. Koltai Péter, 8372 Cserszegtomaj, Hévizi Ut 1. szam alatti lakos, Jiricek Sonja,
8372 Cserszegtomaj, Hévizi Ut 1. szdm alatti lakos és Gerencsér-Németh Krisztina 8900
Zalaegerszeg, Sip u. 3. szam lakos, valamint 2019. februar 5. napjatél kezdédé hatarozatlan
idétartamra dr. Rumi Kriszta Eva, 8315 Gyenesdias, Kokény utca 25. szam alatti lakos és dr.
Kaldiné dr. Magda Henriett, 8900 Zalaegerszeg, Nemzetér u. 21/C 1/4 szam alatti lakos.

A reszvénytarsasag fo tevékenységei — megalakulasatol kezdve — szallodai szolgaltatas,
ingatlan bérbeadas. A Tarsasag tulajdonaban az alabbi szallodak, apartmanhazak vannak
(tovabbiakban Apartmanhazak):
- a 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné Utja 23. szam alatt talalhatd Abbazia Club Hotel
Kek (szalloda), melyben a Tarsasag tulajdoni hanyada 3.000/10.000,
- a 8360 Keszthely, Vorésmarty utca 3. szam alatt talalhaté Abbazia Piros |.
Apartmanhaz, melyben a Tarsasag tulajdoni hanyada 1/1,
- a 8360 Keszthely, Vérosmarty utca 5. szam alatt talalhatd Abbazia Piros Il.
Apartmanhaz, melyben a Tarsasag tulajdoni hanyada 6.000/10.000,
- és a 8360 Keszthely, Vérésmarty utca 2. szam alatt talalhatd Abbazia Fehér
Apartmanhaz, melyben a Tarsasag tulajdoni hanyada 590/1.000.

A tulajdonaban Iévé Apartmanhazak egy részét Gn. .time sharing”, azaz osztott hasznalatt
Udulési jogok formajaban hasznositotta, azonban a kedvezményes Udulési lehetéség e
formajanak értékesitését 2016. december 31. napjaval megszintette. Azonban 2016.
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december 31. napjaig megkétott uduléhasznalati szerzédések biztositasa még folyamatban
van.

A Tarsasag tulajdonaban 1évé Apartmanhazakat nem a Tarsasag Uzemelteti, hanem
szerzOdeés alapjan, bérleti dij ellenében a Helicomplex Kft. (székhely: 8360 Keszthely,
Erzsébet kirdlyné Utja 21., adészam: 25436905-2-20). A szerzédés alapjan a Helicomplex Kit.
az Apartmanhazakon térténd nagyobb beruhazasok, felljitasok kéltségein kivil viseli az
Apartmanhazak miikédési koltségeit, ennek ellentételezéseként szamlazza, szedi be az
udtl6hasznalati jog tulajdonosok szerzédés szerinti szallashely szolgaltatasi dijait, valamint
szabad piacon ertékesiti az udulési joggal le nem foglalt Apartmanhazak kapacitasait. A
szerzGdés nem vonatkozik az Abbazia Club Hotel Kék szalloda épuletében talalhaté
étteremre, drinkbarra, melyeket a részvénytarsasag a tarstulajdonossal egyutt killén ad bérbe.
A Tarsasag a Helicomplex Kft.-ben 46,71% részesedéssel rendelkezik.

Il. Telephelyek, fioktelephelyek

A Tarsasag a mérlegfordulénapon az alabbi bejegyzett telephellyel rendelkezik:
- 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 23.

1l. Uzletmenet elemzése

A Tarsasag a 2023. Uzleti évet 3.084 e Ft (nyereség) adézott eredménnyel és 3.698.581 e Ft
meérlegfédsszeggel zarta.

2023. évben a T.S. Apartman-Club Zrt-nek 6sszesen 36.620.345,-Ft bevétele keletkezett,
melybdl az értekesités nettd arbevétele 22.384.951 -Ft (bérleti dijakbdl nettd 162.000,-Ft,
adminisztraciés dijbél netté 56.000,-Ft, Uzemeltetés arbevétele netté 11.000.000-Ft és
tovabbszamlazasbdl szarmazo bevétel nettd 11.166.951,-Ft), egyéb bevétele 48.226,-Ft és a
penzligyi bevétel ésszege 14.187.168,-Ft. A pénziigyi miiveletek bevétele a Helicomplex Kit.
2022. évi eredményébdl kapott 8.000.000,-Ft osztalékbdl és a Kalmainvest Kft. 2022. évi
eredmeényébdl kapott 600.000,-Ft osztalékbdl, valamint 5.587.168 -Ft kamat bevételbdl
tevédik 6ssze.

A Tarsasag 2023. évi gazdalkodasi eredménye (adatok e Ft-ban):

1 | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 22.385
2 | Exportértékesités nettod arbevétele 0
I. | Ertékesités netto arbevétele (01+02) 22 385
3 | Sajat termelésli készletek allomanyvaltozasa + 0
4 | Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke 0
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0
lll. | Egyéb bevételek 48

ebbdl: visszairt értékvesztés 23
5 | Anyagkoltség 0
6 |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 8619
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7 | Egyéb szolgdltatasok értéke 907
8 | Eladott aruk beszerzési értéke 11 167
9 | Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 0
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 20 693
10 | Bérkoltség 2610
11 | Személyi jellegl egyéb kifizetések 0
12 | Bérjarulékok 154
V. |[Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 2764
VI. |Ertékcsokkenési leiras 8 886
VII. | Egyéb raforditasok 1193
ebbdl: értékvesztés 196
A Tuzemi (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+I+11-IV-V-
VI-VII) -11 103
13 | Kapott (jard) osztalék és részesedés 8 600
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0
14 | Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
Befektetett pénziigyi eszk6zokbél (értékpapirokbdl,
15 | kélcsdndkbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
16 | Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 5 587
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
17 | Pénziugyi mlveletek egyéb bevételei 0
ebbdl: értékelési kulonbodzet 0
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 14 187
18. | Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
Befektetett pénzligyi eszk6zokbél (értékpapirokbdl,
19. | kolcs6nbkbél) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
20. | Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
21. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
22. | Pénzugyi miveletek egyéb raforditasai 0
ebbdl: értékelési kulonbdzet 0
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19£20+21+22) 0
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 14 187
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 3084
X. |Adofizetési kotelezettség 0
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 3084
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Pénziigyi mutatok

A Tarsasag 2023. évi fébb pénzugyi-hatékonysagi mutatoit az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatoé Adatok e Ft/ Targyidészak (%)

Tokeerdsség: Sajat toéke / Mérlegféosszeg * 100 | 3.694.171/3.698.581 * 100 = 99,88 %

Likviditasi mutato: Forgdeszkézok / Rovid 148.742 /1 4.390 * 100 = 3.388,20 %
lejaratu kotelezettségek * 100

Likviditasi gyorsrata: Forgoeszkozok - Készletek | (148.742 - 0) / 4.390 * 100 = 3.388,20 %
/ Révid lejaratu kotelezettségek * 100

Vevo és szallitd aranya: Vevoéallomany / Szallitd 8.412 /818 * 100 = 1.028,36 %
*100

Eladdsodottsagi mutatd: Kotelezettségek / Sajat 4.390/3.694.171 100 = 0,12 %
toke * 100

Tékearanyos jovedelmezdség: Addzas elbtti 3.084 /3.694.171 * 100 = 0,083 %
eredmény / Sajat téke *100

Arbevétel aranyos jévedelmezéség: Adozas 3.084/22.385* 100 =13,78 %
elétti eredmény / Ertékesités bevétele * 100

Eszkozaranyos jovedelmezdség: Adodzas elbtti 3.084 /3.698.581 * 100 = 0,083 %
eredmeény / Eszkdzok 6sszesen * 100

Likviditas

Osszességében elmondhato, hogy a Tarsasag gazdalkodasa stabil a mutatészamok alapjan.
A Tarsasag 2023. évben hitelt nem vett igénybe, a 2023. december 31. napjan a
rendelkezésére allé pénzeszkdzeinek dsszege 76.330 e Ft.

Adossag és hitelképesség mutatok

A sajat toke forrasokhoz viszonyitott aranya 99,88 % volt 2023. év végén.

Hatékonysag mutatok

A pozitiv eredmény kovetkeztében a fé6 mutatdk 2023. évben pozitiv értéket mutatnak.

V. Mérleg forduldonapja utan bekdvetkezett Iényeges események, folyamatok

A mérleg forduldnapja utan nem tértént olyan esemény, amely jelentésen befolyasolta a
Tarsasag 2023. december 31-i beszamoldjat.

V. Varhato fejlodés

A Tarsasag 2024. évben a rendelkezésére allé pénzeszkdzt ingatlanba kivanja befektetni,
melynek hasznositasabol bérleti dij bevételt remél.
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VI. Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag atlagos statisztikai allomanyi létszama 2022. évben és 2023. évben is 1 f6 volt. A
Tarsasag csak tevékenységi korének bdvitése esetén kivanja névelni allomanyi létszamat.
A 2023. evi személyi jelleg(i raforditasok ésszege 2.764 e Ft, melybdl:

- abérkoltség: 2.610 e Ft,

- szeméely jellegu kifizetések: 0 e Ft,

- bérjarulékok: 154 e Ft.
A 2023. evi személyi jellegl raforditasok 6sszegébél 2023. évben 2.000.000,-Ft a kozgylilés
altal mar korabban megszavazott és az igazgatdsagi tagok részére 2023. évben ki is fizetett
2.000.000,-Ft megbizasi dij. A fennmaradd bérkéltség 6sszege a Tarsasag
részvenykonyvének vezetésével megbizott személy alkalmazasaval kapcsolatban felmerilt
kéltseg teszi ki.
A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja a munkatarsak megtartasara, motivalasara, fejlesztésére
és munkaerdigeny felmeriilése esetén az Uj munkavallaldk kivalasztasara és beillesztésére
fokuszal. A Tarsasag azt vallja, hogy munkatarsai lojalitasanak és motivaltsaganak alapjat az
jelenti, hogy szamukra stabil munkahelyet, j6 munkakérilményeket, komplex feladatokat és
versenyképes bért nyuijt.
A Tarsasag elutasitjia mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre,
fajra, vallasi és nemi bedllitottsagra vonatkozé barmilyen megkulénboztetést, valamint
elutasitja a diszkriminacié minden formajat a munkahelyen. A Tarsasag kiemelt célja a
munkahelyi diszkriminaciomentesség és az esélyegyenléség biztositdsa a munkatarsak
kérében, tekintetoe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag a miikddési
celkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellendrzésére
hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran térekszik arra,
hogy a sokszinliségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljestlienek. Az
alkalmazottak kell6 gondossaggal keriilnek kivalasztasra, folyamatos atvilagitasra az
igazgatosag altal a korrupcio, megvesztegetés elkeriilése érdekében.

VII. Antikorrupcids politika és integritas

A T.S. Apartman-Club Zrt. Magyarorszagon uttéréje és 30 éve kiemelkedd szereplbje az
osztott hasznalatu (time share) Udulési jog bevezetésének és elterjedésének. A Tarsasag
alapvetd kotelezettségeként kozel 30 éve gondoskodik — kozvetetten, szakszemélyzettel
rendelkezd Uzemeltetd altal — az Udulési jogok biztonsagos és értékalld szolgaltatasardl az
tdulesi jogosultak felé. Tekintettel a részvénytarsasag tagjainak (klubtagjainak) a szalloda- és
idegenforgalom teriletén tevékenykedd mas gazdasagi szerepld méreteihez képest
kiemelkedd létszamara, a tarsasag prioritasként kezeli a korrupcioellenes mukddéspolitika
meghatarozasat és az atlathatd gazdalkodas folytatasat.

A Tarsasag tevékenyégének alapelveként tartja felelésség és szamonkérhetéség,
tisztességes eljaras, diszkriminaciomentesség, értékelviiség, transzparencia létét és kijelenti,
hogy tevékenyége soran mindenkor elfogulatlanul, jézan maodon, sajat tarsasagi
értékrendjének megfeleléen viselkedik és cselekszik.
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A Tarsasag kifejezetten tiltja és ellenzi a korrupcié minden formajat és hatarozott lépéseket
tesz annak megelézése és megakadalyozadsa érdekében. Ennek megvaldsitasa terén a
Tarsasag vezetése rendszeresen felllvizsgélja a szervezetben és a tevékenységéhez
kapcsolodd Uzleti folyamataiban a korrupcié kockézatat valamennyi korrupciés formara
kiterjedéen. Tamogatja az antikorrupcids szervezeti kulttra kialakitasat. Gazdalkodasa soran
figyelemmel van arra, hogy csakis a tarsasag elsédleges gazdasagi érdekeit képviseld
kapcsolatokat alakitson ki, ilyen szerzédéseket késsén. Szolgaltatasi szerzédéseit (Uj, tartos
jellegli megallapodasok esetén) minden esetben legalabb két (lehetbéség szerint ennél tébb)
ajanlat megkérése utan koti meg, biztositva ezaltal, hogy a szerzédések a legjobban szolgaljak
a tarsasag érdekeit és a szerzédéses partner kivalasztdsaban semmiféle személyes, nem e
Tarsasagot szolgalé érdekeltség ne jatsszon szerepet. Szerzédéseit belsd szakmai és jogi
kontroll alatt koti, ezzel biztositja, hogy a megkétendd megéllapodasok megfeleléen
képviseljék a Tarsasagnak a szerzédéshez kétédé érdekeit. A 200.000 Ft feletti szerzédések
csak irasban kétheték meg és minden esetben tartalmazni kell a tartalmi és jogi fellilvizsgalatot
végzd szigndjat.

A Tarsasag 6szténzi a johiszemd, illetve megalapozottan felmerilé aggalyok bizalmas,
megtorlastél valé félelem nélkuli kifejezését a munkavalldk részérdl és biztositjia a
korrupcidellenes magatartds kovetelményeinek beépllését a szervezeti folyamatokba,
barmely gyanu esetén az adott személy azt az Igazgatésag valamennyi tagjai felé azonos
idében jelezheti.

VIll. Koérnyezetvédelem

A Tarsasag a tevékenysége sordn nem végez kérnyezetre veszélyes, illetve karos
tevékenységet, azaz kornyezetszennyezd tevékenységet nem folytat. Miikddéséhez nem
hasznal fel veszélyes anyagokat. A Tarsasag nem rendelkezik olyan eszkozokkel, melyek
kornyezetvédelmi szempontbdl fontossaggal birnanak.

IX. Kutatas, fejlesztés

A Tarsasag kutatassal és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

X. Pénziigyi instrumentumok

A Tarsasag a szamviteli térvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi,
valamint ertékelési szabalyzatat.

A Tarsasag régzitette szamviteli politikajaban, hogy a kényvvezetésnél a szamviteli torvény
15-16. §-ban megfogalmazott alapelveket érvényesiti a kovetkezdk szerint:

e A vdllalkozas folytatasanak elve,

e Ateljesség elve,

e A valddisag elve,

e Avilagosség elve,

e A kovetkezetesség elve,
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A folytonossag elve,

Az 6sszemérés elve,

Az bvatossag elve,

A bruttod elszamolas elve,

Az egyedi érétkelés elve,

Az iddbeli elhatarolas elve,

A tartalom elsédlegessége a formaval szemben elve,
A lényegesség elve,

A koltség-haszon 6sszevetésének elve.

2023. évben az operativ mlkodés likviditasanak biztositasahoz kils6 finanszirozasra nem volt
szikseég. A részvénytarsasag a biztonsagos mukoédéshez megfelelé pénzugyi tartalékokkal
rendelkezik.

Részvénytarsasagunk megfelelé nagysagu pénzigyi tartalékokkal rendelkezik a biztonsagos
és kiegyensulyozott gazdalkodas igy mindenkor biztositott, 2023. évi mlikddése stabil képet

mutatott, és az elvartnak megfeleléen alakult.

XI. Eszk6zok értékelése

A Tarsasag nem él a szamviteli térvény 57. § (3) bekezdése alapjan biztositott és valaszthatd
a vagyoni értékl jogokra, szellemi termékekre, targyi eszkdzokre és befektetett pénzigyi
eszkozokre vonatkoztathatd értékhelyesbités (évenkénti, december 31-i piaci értéken torténd
értékelés) lehetéségével, értékelési tartalékot nem mutat ki.

Xil. Felelosségvallalas a 2023. december 31-i beszamoléért

Jelen, a 2023. év éves beszamold adatai és llitasai a valésagnak megfelelnek, a jelentés
megbizhatéan mutatja a Tarsasag fejlédését és teljesitményét, nem hallgat el olyan tényt,
amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelentds.

Jelen, a 2023. évi beszamold szamszaki adataiért, valamint az elemzések és kévetkeztetések
tartalmi valosagaért feleldsséget vallalunk. A Tarsasag kijelenti tovabba, hogy jelen Uzleti
jelentés adatait konyvvizsgalé auditalta.

Keszthely, 2024. aprilis 2.
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